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1. Podstawa prawna /
Uchwata Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce Nr LVII.486.2022 z dnia 2022-06-03 w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoéci Chotéw ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2022-06-23, poz. 4787.
Uchwata Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce Nr LVIII.500.2022 z dnia 2022-06-23 w sprawie
miejscewego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoéci Chotéw ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2022-07-05, poz. 5092,

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 146/1, obreb Chotéw
- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ,4RM” 2

planu zatwierdzonego uchwaty LVII.486.2022 z 2022-06-03

Dz. nr 145/5, obreb Chotéw

- Tereny drég wewnetrznych ,4KDW” z planu zatwierdzonego uchwaty LVII.486.2022 7 2022-06-03

- Tereny drég wewnetrznych , 7KDW" z planu zatwierdzonego uchwaty LVII.486.2022 z 2022-06-03

- Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub zabudowy ustugowej , 1P/U” z planu
zatwierdzonego uchwata LVII.486.2022 z 2022-06-03

Dz. nr 147, obreb Chotéw

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug ,1MN-U" z planu zatwierdzonego uchwaty

LVII.500.2022 z 2022-06-23
- Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej ,3KR"” z planu zatwierdzonego uchwata LVII1.500.2022 z

2022-06-23

- Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej ,, 1KR" z planu zatwierdzonego uchwatg LVII1.500.2022 z
2022-06-23

Dz. nr 150, obreb Chotéw (czesciowo objeta planem)

- Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej ,3KR” z planu zatwierdzonego uchwata LVIIL.500.2022 z
2022-06-23

Dz. nr 116, obreb Chotéw (czeéciowo objeta planem)
- Tereny drég wewnetrznych ,3KDW" 2 planu zatwierdzonego uchwaty LVI1.486.2022 z 2022-06-03

- Teren drogi publicznej klasy gtownej ,KD-G" z planu zatwierdzonego uchwata LVII.486.2022 2

Dokument wygenerowano z serwisu noweskalmierzyce.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System 5p. Z 0.0, tr 1
dnia 2025-11-12 08:22:26 przez: Martyna Heintze tel, 62 762 97 70 strona



2022-06-03

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,1P/U"

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwosécig jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych
w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojé¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 2,10,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:

- obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow, budynkéw biurowo-administracyjnych,
budynkéw ustugowych, budynkow garazowo-gospodarczych i wiat - nie wiecej niz 15,0
m,

- urzadzen technologicznych - nie wiecej niz 30,0 m
b) maksymalna liczba kondygnacji - dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza si€ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowad na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 12° - 45°,

e) pokrycie dachéw stromych - dowolne;
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejacej formy i pokrycia dachu;
5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia - 1 000 m2,
b) minimalna szerokosci frontow - 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75° do 105°%;

6) ustala sie minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdéw, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomo$ciami.

Dla ,4RM"
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§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw Zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych

W niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkdéw inwentarskich,
) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowe; zwigzanej z dziatalnoscia rolnicza - o tacznej
powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynkéw:
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,20,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%:
5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego - nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego - nie wiecej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty - nie wiecej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych - nie wigcej niz 25,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnaciji:
- dla budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego - dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego - jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego - dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° -
45°,
- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty - dachy ptaskie
lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° - 45°,
e) pokrycie dachéw stromych - dachdwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od
ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,
f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejacej formy i pokrycia dachu:
6) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielane] dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dla ,,1MN-U”"
§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U:
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1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoécia jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych
w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojé¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,20,
- minimainy - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢: [J budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-
ustugowego i budynku ustugowego - nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty - nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego
i budynku ustugowego - dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego - jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego
i budynku ustugowego - dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° - 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty - dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° - 45°,

e) pokrycie dachow stromych - dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od
ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejacej formy i pokrycia dachu;
5) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu - 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75° do 105°;

6) ustala sie minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc
i dojazdow, powiekszenia nieruchomoséci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami.

Dokument wygenerowano z serwisu noweskalmierzyce.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. Z 0.0. strona 4
dnia 2025-11-12 08:22:26 przez: Martyna Heintze tel. 62 762 97 70



4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr LVI1.486.2022

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2. llekroc w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumied budynek garazowy,
gospodarczy lub taczacy obie funkcje;
2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych i wiat do
powierzchni dziatki budowlanej;
5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
6) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,A” scistej ochrony konserwatorskiej;
6) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw.
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM:
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczony oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U:
4) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U;
5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
6) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R;
7) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem KD-G;
8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;
9) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW.,
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:
a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub
rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
0 wiecejniz 1,5 m,
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b) dopuszcza sie nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci potozonych
pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,
¢) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu
dotyczacych linii zabudowy,
d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu
odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz w sposob nieograniczajacy widocznosci
i czytelnoéci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkdéw garazowo-gospodarczych i wiat w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatkami sasiednimi lub bezpoérednio przy tej granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajgcych minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreélonej w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreélonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, RM, U,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie
prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

b) dopuszczenie zachowania i lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - stosowanie ograniczen lub zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okresélonych w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

- MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terenéw objgtych planem w sposob
zapewniajacy zachowanie akustycznych standardéw jakosci érodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami - nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebn
6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujgcego:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi
oraz nasadzen zieleni wysokiej w obrebie paséw technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte
w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz d6br kultury wspdtczesnej ustala sig:

a) strefe ,A" écistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca dwor i park krajobrazowy wraz ze
strefa ochrony widokowej wpisany do rejestru zabytkéw, w ktérej obowigzuje:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
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- nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami podczas realizacji inwestycji,
- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane przy
obiekcie zabytkowym i na obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw;
b) ochrone obiektu i obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi - dwér i park krajobrazowy wraz ze strefa ochrony widokowej, nr
rej. 459/A z dnia 27 czerwca 1989 r.,
2) nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na
obszarze objetym planem.
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych klasy gtéwnej i zbiorczej, zgodnie
z ustaleniami § 13 pkt 1 lit. c-d.
§ 10. Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.
§ 11. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:
4
1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomogci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:
a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreélone w ustaleniach szczegdbtowych dla
poszczegoélnych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drég, dojs¢ i dojazdéw, powiekszenia nieruchomosci sasiedniej
oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami,
b) dla terenéw innych niz rolnicze i legne, dla ktérych w ustaleniach szczegdbtowych nie
okreslono szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie
parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia - 2 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu - 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120°.
§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie pasy techniczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokoéci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii w obie strony, w ktérych obowiazuja ograniczenia okre<lone w § 6 pkt
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) w zakresie komunikacji:
a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego
rozbudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
b) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez:
- uktad drogi publicznej klasy zbiorczej oraz drég wewnetrznych powiazanych
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
- droge publiczng klasy gtéwnej dla terenéw nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drég nizszych klas technicznych lub drég wewnetrznych,
c) parametry drogi publicznej klasy gtéwne; oznaczonej symbolem KD-G:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i ¢ciezek rowerowych albo sciezek pieszo-
rowerowych,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
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- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KD-Z:
- szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i éciezek rowerowych albo sciezek pieszo-
rowerowych,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) minimalna liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 2 stanowiska postojowe - na kazdy lokal mieszkalny,

- 2 stanowiska postojowe - na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych,

- 1 stanowiska postojowe - na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

g) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode Z Sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych - zagospodarowanie wad
opadowych i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwosciq jej
przebudowy, rozbudowy i rozbiorki lub skablowania,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog
publicznych;

§ 14. Nie okreéla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe
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§ 23. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U,
2 2022 r. poz. 503) w wysokogci 30%.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.
§ 25. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwata nr LVIII.500.2022

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chotow,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce” uchwalonego Uchwata Nr XV/103/08 z dnia 22 sierpnia 2008 r.

ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W miejscowosci Chotéw” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Nowe Skalmierzyce - w skali 1:2000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce o sposobie realizacji zapisanych
w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych

do zadan wtasnych gminy - zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zatacznik nr 4.
ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumiec budynek garazowy,
gospodarczy lub taczacy obie funkcje;
2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°:
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu,
Wyznaczajacq najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych i wiat do
powierzchni dziatki budowlanej;
5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i obowigzujace normy branzowe:
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi:
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U,
2MN-U, 3MN[JU, 4MN-U, 5MN-U;
2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;
3) tereny gruntéw ornych oraz upraw 0znaczone symbolami 2RNR;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:.
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:
a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub
rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajace]
o wiecej niz1,5m,
b) dopuszcza sie nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci potozonych
pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,
c) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalef planu
dotyczacych linii zabudowy,
d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu
odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposéb nieograniczajacy widocznosci
i czytelnoséci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych i wiat w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespetniajacych minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdinych terenow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzigc mogacych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko
okreélonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, RZM,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie
prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terendw,
b) dopuszczenie zachowania i lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych;
3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - stosowanie ograniczenh lub zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreélonych w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:
- MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
- RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdinych terenéw objetych planem w sposdb
zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;
5) w zakresie gospodarowania odpadami - nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;
6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujacego:
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a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz nasadzen zieleni wysokiej w obrebie pasdw technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia,
b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte
w lit. a).
§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztaftowania zabudowy
i zZagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
§ 8. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej.
§ 9. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 10. Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.
§ 11. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomogci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:
a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreélone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdinych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drég, dojsC i dojazddw, powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej
oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomogciami,
b) dla terenéw innych niz rolnicze i legne, dla ktérych w ustaleniach szczegbtowych nie
okreslono szczeg6towych zasad i warunkéw scalania | podziatu nieruchomodci, ustala sie
parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia - 2 mz,
- minimalna szerokos¢ frontu - 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120°.
§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia o szerokosci
po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowiazuja

ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7;
2) strefy ochronne elektrowni wiatrowych, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) w zakresie komunikacji:
a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego
rozbudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
b) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez uktad drég wewnetrznych
powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
c) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR:
- szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:

- 2 stanowiska postojowe - na kazdy lokal mieszkalny,
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. 2 stanowiska postojowe - na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe; budynkéw
ustugowych,

- 1 stanowiska postojowe - na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dia pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode Z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia sciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowe], dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy i rozbidrki lub skablowania,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog
publicznych;
§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe
§ 18. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 503) w wysokosci 30%.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

§ 20. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

5. Zataczniki
- wyrys z planu

Klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 112 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO) informujemy,
ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Burmistrz Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z siedzibg w Skalmierzycach, przy ul.
Ostrowskiej 8, 63-460 Nowe Skalmierzyce. Z Administratorem mozna kontaktowac sie pisemnie, poczta tradycyjng na adres j.w.,
telefonicznie: 62/ 762 97 00 lub droga e-mailowa na adres: sekretariat@noweskalmierzyce.pl, za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej:
Jugimns/skrytka lub skrytki do e-doreczeri: AE:PL-55577-31237-GTCJF-30

2. Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, kontakt e-mail: d.tomczak.iod@noweskalmierzyce.pl

3. Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. RODO w celu przeprowadzenia procedury zwiazanej 2
wydaniem zaswiadczenia o przeznaczeniu dziatki na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz.1130 ze zm.) oraz ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278),w
trybie przewidzianym przez przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz.

572 zm.)
4. Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci danych oraz ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo sprzeciwu

oraz prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Jezeli podanie danych byto
dobrowoine, przystuguje Pani/Panu prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie. Cofniecia zgody naleZy dokonac w formie pisemnej, a
pismo nalezy ztozy¢ w Urzedzie Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce, Skalmierzyce, ul. Ostrowska 8, 63-460 Nowe Skalmierzyce lub wysfaé

mailem na adres: sekretariat@noweskalmierzyce.pl.
5. Szczegétowe informacje dotyczace przetwarzania danych znajdujg sie na stronie internetowej www.noweskalmierzyce.pl w zaktadce

RODO oraz w siedzibie Urzedu, pokdj nr 31.

Otrzymuja
1. Energa-operator Sa, Oddziat W Kaliszu,
Al. Wolnosci 8
62-800 Kalisz
Petnomocnik :
Connect Barttomiej Paus
Ociaz, Ul. Spokojna 24
63-460 Nowe Skalmierzyce

2. ala

Sprawe prowadzi: Martyna Heintze
tel: 62 762 97 70
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwatg nr LVI1.486.2022 z dn. 03.06.2022 r.

OGOLNE
/ 3 A
/‘ Granica planu / Nieprzekraczalna linia zabudowy 2 Linia wymiarowa
¥
PRZEZNACZENIA TERENU
KD-G| Teren drogi publicznej Klasy gtéwnej |KD-Z Ismfgj"g' publicznej klasy KDW| Tereny drog wewnetrznych
v 3 Tereny obiektéw produkcyjnych, Tereny zabudowy mieszkaniowej
ﬁ skiadéw i magazynéw lub zabudowy R Tereny rolnicze @ jednorodzinnej lub zabudowy
4 ustugowej ustugowej
; 1 Tereny zabudowy zagrodowej w
@ gospodarstwach rolnych, Tereny zbudowy ustugowej ZP | Tereny zieleni urzadzonej
\ ) hodowlanych i ogrodniczych

POZOSTALE OZNACZENIA
Obiekty i obszary zabytkowe
;gg wpisane do rejestru zabytkéw

Granice strefy A scistej ochrony
konserwatorskiej

wodnych elektroenergetycznej Sredniego

Orientacyjny zasieg zbiornikéw .k\\q Pas techniczny napowietrznej linii
WY napiecia

Rowy melioracyjne

/

Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwata nr LVII.500.2022 z dn. 23.06.2022 .

OGOLNE

/’ Granica planu Nieprzekraczalna linia zabudowy o Linia wymiarowa

Y

PRZEZNACZENIA TERENU
& Tereny komunikacji d '
Teren zabudowy zagrodowej RNR| Tereny gruntéw ornych oraz upraw KR ETENY Komtiiilkacy Bragowe)
A wewnetrzne)
Tereny zabudowy mieszkaniowej
MNU, | e
jednorodzinnej lub usiug
POZOSTALE OZNACZENIA
———— Orientacyjny zasieg zbiornikéw \\i Ziktfggrr]"ecrzr:a‘{ f::az?‘cen_w;?;rdz:izj I;nu Granica stref ochronnych
—— wodnych f\\ \ napiecia gety ! 9 elektrowni wiatrowych

$Y  Linia elektroenergetyczna
& ¢redniego napiecia
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